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Giiltige Fassung 1998 BZO 2023 Erlduterungen
Links: Mitte: Rechts:

Glltige BZO, festgesetzt durch Beschluss der Gemeindeversamm-
lung.

Griin = Anderungen Begriffe oder Definition (auf Grund IVHB)

Beantragte neue BZO

rot: = Anderungen gegeniiber rechtskréftiger BZO
durehgestrichen: Verschiebung oder aufzuhebender Text
kursiv = Definition der Begriffe dndert sich auf Grund der IVHB

Bemerkungen / Hinweise

Die Gemeinde Steinmaur erlasst , gestiitzt auf die einschldgigen
Bestimmungen des kantonalen Planung- und Baugesetzes (PBG)
vom 1. Dezember 1997 unter dem Vorbehalt vorgehenden eid-
gendssischen und kantonalen Rechts, fiir ihr Gemeindegebiet
nachstehende Bau- und Zonenordnung.

Die Gemeinde Steinmaur erlasst , gestiitzt auf die einschlagigen
Bestimmungen des kantonalen Planung- und Baugesetzes (PBG)
vom 1. Dezember 1997 (Fassung mit Publikationsdatum vom
xX.xx.202x) unter dem Vorbehalt vorgehenden eidgendssischen
und kantonalen Rechts, fur ihr Gemeindegebiet nachstehende
Bau- und Zonenordnung.

Das Erlassdatum des revidier-
ten PBG ist unverdndert der
1. Dezember 1997.




1 Zonenordnung

BAU- UND ZONENORDNUNG DER POLITISCHEN GE-
MEINDE STEINMAUR

BAU- UND ZONENORDNUNG DER POLITISCHEN GE-
MEINDE STEINMAUR

Die Gemeinde Steinmaur erldsst, gestiitzt auf § 45 des kantonalen Pla-
nungs- und Baugesetzes und unter Vorbehalt eidgendssischen und kan-
tonalen Rechts, fur ihr Gemeindegebiet nach-stehende Bau- und Zo-
nenordnung.

Die Gemeinde Steinmaur erldsst, gestitzt auf § 45 des kantonalen Pla-
nungs- und Baugesetzes und unter Vorbehalt eidgendssischen und kan-
tonalen Rechts, fir ihr Gemeindegebiet die nach-stehende Bau- und Zo-
nenordnung.

Art.1 Zonen

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt, soweit es nicht
kantonalen und regionalen Nutzungszonen oder Wald zugewiesen ist:

1. Bauzonen
Kernzone K
Zentrumszone z
Wohnzone 1 Geschoss w1
Wohnzone 2 Geschoss W2
Wohnzone 3 Geschoss w3
Wohn- und Gewerbezone 2 Geschoss WG2
Gewerbezone 1 Gl
Gewerbezone 2 G2
Zone fur offentliche Bauten Oe

2. Freihaltezone F

3. Reservezone R

Art. 1 Zonen

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt, soweit es nicht
kantonalen und regionalen Nutzungszonen oder Wald zugewiesen ist:

Zonen Bezeichnung ES
Kernzone K 1}
Zentrumszone z 1}
Wohnzone 1 Geschoss w1 Il
Wohnzone 2 Geschosse W2 Il
Wohnzone 3 Geschosse w3 Il
Wohn- und Gewerbezone 2 Geschosse | WG2 I
Gewerbezone 1 G1 1
Gewerbezone 2 G2 i
Zone fur offentliche Bauten Oe /1=
Freihaltezone F

Reservezone R

Die Empfindlichkeitsstufen der
jeweiligen Zone wird direkt bei
der Zonendiibersicht ergdinzt.
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Art. 2 Zonenplan

Fir die Abgrenzung der Zonen und fir Anforderungen innerhalb der Zo-
nen ist der Zonenplan Massstab 1:5'000 massgebend.

Der mit der Bauordnung abgegebene verkleinerte Zonenplan ist nicht
rechtsverbindlich.

Art. 2 Zonenplan

1 Fir die Abgrenzung der Zonen und fir Anforderungen innerhalb der
Zonen ist der Zonenplan Massstab 1:5'000 und die Kernzonenplane
1:2’000 massgebend.

2 Die Kernzonenpléne gehen dem allgemeinen Zonenplan vor.

Verweis auf den Zonenplan
wird mit den neuen Kernzo-
nenpléne ergdnzt-

2 Bauzonen

@ 6/24

2.1 Kernzonen (K)

Art. 3 Zweck, Nutzweise

1 Die Kernzonenvorschriften bezwecken den Erhalt der landwirtschaft-
lich gepragten, charakteristischen Ortskerne inklusive deren Umgebung.
Sie ermoglichen eine Weiterentwicklung der Dorfkerne und regeln die
Einordnung von Um- und Neubauten.

2 Die Kernzone dient der Wohnnutzung, zulassig sind ferner Biros, Ateli-
ers und Praxen, Laden, landwirtschaftliche und andere massig storende
Betriebe.

Zweck der Kernzone wird de-
taillierter aufgefiihrt.

Art. 3 Zusatzliche Bewilligungspflicht
Zusatzlich bewilligungspflichtig sind:
e Abbruch von Gebduden und Gebaudeteilen

e  Erneuerung und Verdanderung von Fassaden- und Dachmateria-
lien einschliesslich die Farbgebung

e Anderung von Fenstern, Tiiren und dhnlichen Fassaden-ele-
menten

Art. 4 Zusitzliche Bewilligungspflicht
1 Zusatzlich bewilligungspflichtig sind:
e Abbruch von Gebduden und Gebaudeteilen

e  Erneuerung und Verdnderung von Fassaden- und Dachmateria-
lien einschliesslich die Farbgebung

e  Anderung von Fenstern, Tiiren und dhnlichen Fassaden-ele-
menten

Hinweis in kommunaler Bau-
ordnung auf zusdtzliche Be-
willigungspflicht in Kernzo-
nen.
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Ein Abbruch darf nur bewilligt werden, wenn die Baullicke das Ortsbild
nicht beeintrachtigt oder wenn die Erstellung des Ersatzbaus gesichert
ist.

° Visuell relevante Gelandednderungen, Mauern, Einfriedungen,
Larm- und Sichtschutzwande und dergleichen

2 Ein Abbruch darf nur bewilligt werden, wenn die Baulticke das Ortsbild
nicht beeintrachtigt oder wenn die Erstellung des Ersatzbaus gesichert
ist.

Art.4 Umbau und Ersatzneubau

Herkémmliche Gebaude diirfen entweder nach Art. 5 neu erstellt oder
unter Beibehaltung ihrer bisherigen Erscheinung (Lage, Gebdudekubus,
Dachform und Firstrichtung, Gestaltung der Fassaden usw.) umgebaut o-
der ersetzt werden.

Geringfligige Abweichungen konnen bewilligt oder angeordnet werden,
wenn dies im Interesse der Hygiene, der Verkehrssicherheit oder des
Ortsbildschutzes liegt.

Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.

Art. 5 Umbau und Ersatzneubau

1 Die im Kernzonenplan braun bezeichneten Gebaude und Geb&udeteile
sind fiir das Ortsbild wichtig. Diese Gebdaude und Gebaudeteile dirfen
nur umgebaut oder ersetzt werden. Vorbehalten bleiben allfillige Schutz-
massnahmen. Die Gebdude missen Lage, Gebaudeprofil, Erscheinungs-
bild und wesentliche gestalterische Elemente des Altbaus unabhangig
von Abstandsunterschreitungen wahren oder Gibernehmen.

2 Herkémmliche Die Ubrigen Gebdude in der Kernzone dirfen-entweder
Aach-Art—S5-ned-erstellt-eder unter Beibehaltung ihrer bisherigen Erschei-
nung (Lage, Gebaudekubus, Dachform und Firstrichtung, Gestaltung der
Fassaden usw.) ohne Berlicksichtigung der Vorschriften fiir Neubauten
(Art. 6) umgebaut oder ersetzt werden.

3 Die im Kernzonenplan braun eingetragenen Fassaden und Firstrichtun-
gen sind fur das Ortsbild wichtig. Sie sind im Rahmen von Um-, Ersatz-
oder Neubauten beizubehalten.

4 Geringflgige Abweichungen kénnen bewilligt oder angeordnet wer-
den, wenn dies im Interesse der Wohnhygiene, der Verkehrssicherheit,
eder und des Ortsbildschutzes liegt oder sonst Uberwiegende 6ffentliche
oder private Interessen dies erfordern.

5 Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.

Neue Vorschriften, die Bezug
auf die Kernzonenpléne und
deren Inhalte geben. Die Vor-
schriften definieren im Detail
wie mit den Eintréigen der
Kernzonenplédne umzugehen
ist

Art.5 Grundmasse fur Neubauten

Es gelten folgende Grundmasse:

Vollgeschosse max. 2
anrechenbare Untergeschosse max. 1
anrechenbare Dachgeschosse max. 2
Gesamtlange max. 30 m

Art. 6 Grundmasse fiir Neubauten

Es gelten folgende Grundmasse:

Vollgeschosse max. 2
anrechenbar Untergeschosse max. 1
anrechenbare Dachgeschosse max. 2
Gebdudeldnge Gesamtldnge max. 30 m
Grenzabstande

kleiner Grundabstand mind. 3.5 m

Nétige Ergéinzung der Ge-
samthéhe.
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Umbauten und Renovationen sowie Neu- und Anbauten aller Art haben
sich durch ihre Ausmasse, Form und Massstablichkeit gut in die her-
kéommliche charakteristische Bausubstanz einzuordnen, um damit die Er-
scheinung des Ortsbildes zu wahren.

Abgrabungen sind nur erlaubt fir:
e Haus- und Kellerzugange
e  Gartenausgange

e Ein-und Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- oder Sammelgaragen
ausreichende Belichtung des anrechenbaren Untergeschosses

o——Eip—und-Ausfahrten-zu-Einzel-Doppel-oderSammelgaragen

b Beli l
1 Bauten haben sich hinsichtlich der Gestaltung und der Stellung gut in
die bauliche und landschaftliche Umgebung einzuordnen. Durch Stellung
und Form der Bauten sollen der Massstab und die Gliederung des Dorf-
kernes gewahrt werden. Fassadenstruktur und -gliederung sind ortsib-
lich zu gestalten und missen dem jeweiligen Gebaudetyp entsprechen.

2 Das Bauen bis auf die Strassengrenze ist gestattet, wenn dadurch das
Ortsbild verbessert und die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt wer-
den.

3 Kornung und Massstablichkeit der heutigen Bauten sind bei Neubauten
weiterzufiihren und bestimmen im Wesentlichen die bauliche Dichte.

4 Abweichungen von den Kernzonenbestimmungen kénnen bewilligt
werden, wenn die Architektur nachweislich besonders gut ist, zwischen
traditioneller und neuer Baukultur vermittelt und einen besonderen Bei-
trag zur Ortsbildentwicklung leistet.

Grenzabstinde grosser Grundabstand mind. 8.0 m

kleiner Grundabstand mind. 3,5m Gesamthohe max. 14.60 m

grosser Grundabstand mind. 8,0 m

Art. 6 Nutzweise Artikel wird ergénzt und neu
Die Kernzone dient der Wohnnutzung, zulassig sind ferner Bliros, Ateliers als Art. 3 gefihrt

und Praxen, Laden, landwirtschaftliche und andere massig stérende Be-

triebe

Art. 7  Stellung und Form der Bauten, Abgrabungen Art.7  Stellung und Form der Bauten, Mass der Nutzung;-Abgrabun- | Der bisherige Inhalt wird ge-

strichen und neu formuliert
(neu Abs. 1). Die Thematik
der Abgrabung soll neu in
Art. 8 zur Umgebungsgestal-
tung abgehandelt werden.
Neu soll explizit fiir alle Bau-
vorhaben in der Kernzone das
Bauen bis auf die Strassen-
grenze gestattet werden,
wenn dies im Sinne des Orts-
bildes ist. Weiter sollen auch
Abweichungen zugelassen
werden und das Mass der
Nutzung vage formuliert wer-
den (aufgrund der fehlenden
Ausnlitzungsziffer). Ebenfalls
sind bei nachweislich guter
Architektur Abweichungen
der Kernzonenbestimmungen
mdglich. Bei grésseren Neu-
bauvorhaben bildet ein Wett-
bewerb oder eine Varianten-
studie mit Fachjury die
Grundlage. Bei Umbauten o-
der Anbauten kann der Ge-
meinderat auf der Grundlage
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eines Fachgutachtens ent-
scheiden.

Art. 8 Umgebungsgestaltung

1 In den Kernzonen ist bei der Umgebungsgestaltung eine gute Gesamt-
wirkung sicherzustellen. Die herkdmmliche Umgebungsgestaltung und
die bestehenden Griinflachen sind nach Maoglichkeit zu erhalten.

2 Eingriffe in die Umgebung und den gewachsenen Boden sind moglichst
gering zu halten. Traditionelle Elemente wie Vorgarten, Vorplatze, offene
Wiesen und Brunnen sind zu erhalten und weiterzuverwenden. Garten,
Vorplatze und Einfriedungen sind grundsatzlich ortsiiblich und optisch
durchlassig zu gestalten.

3 Aus- und Einfahrten zu Tiefgaragen, Garagen und Abstellpldtzen haben
moglichst unauffallig in Erscheinung zu treten. Aus- und Einfahrten zu
Tiefgaragen sind nach Moglichkeit in ein Gebdude zu integrieren oder zu
Uberdecken.

Bisher wurden hinsichtlich
Umgebungsgestaltung keine
detaillierte Anforderung for-
muliert. Der Artikel soll den
Vollzug erleichtern und auch
den Bauherren von Anfang
an aufzeigen, was die Anfor-
derungen sind.

Art. 8 Dachform und Dachneigung

Die Dachform und Dachneigung ist von den benachbarten Altbauten zu
tbernehmen.

Es sind nur Sattelddcher mit beidseitiger gleicher Neigung von mindes-
tens 35° neuer Teilung (30° a.T.) zuldssig.

Fiir besondere Gebadude im Sinne des § 273 PBG kdnnen auch Pult- und
Schleppdacher mit geringerer Neigung gestattet werden.

Art. 9 Dachform und Dachneigung

1 Die Dachform und Dachneigung ist von den benachbarten Altbauten zu
libernehmen.

2 Es sind nur Satteldacher mit beidseitiger gleicher Neigung ven-indes-
tens- 35%neuverTeilung-(30%a-17-} zuldssig.

3 Fur besendere-Gebdude Klein- und Anbauten im Sinne des § 273 PBG
kénnen auch Pult- und Schleppdacher mit geringerer Neigung gestattet
werden.

Das vorschreiben einer Min-
destdachneigung wird auf-
grund von Abs. 1 nicht bené6-
tigt.

Art.9 Dachvorspriinge bei Hauptgebauden

Das Dach ist allseits vorspringend auszugestalten. Die Dach-vorspriinge
haben bei Hauptgebduden traufseitig mind. 70 cm und giebelseitig mind.
40 cm zu betragen. Trauf- und Ortgesimse sind schlank zu gestalten.

Art. 10 Dachvorspriinge bei Hauptgebauden

Das Dach ist allseits vorspringend auszugestalten. Die Dachvorspriinge
haben bei Hauptgebduden traufseitig mind. 70 cm und giebelseitig mind.
40 cm zu betragen. Trauf- und Ortgesimse sind schlank zu gestalten.

Art. 10 Bedachungsmaterial

Fir Dacher sind Ziegel in herkdmmlicher Form und Farbe zu verwenden

Art. 11 Bedachungsmaterial

1 Flr Satteldacher sind Tonziegel in herkémmlicher Form und Farbe zu
verwenden. Werden Solaranlagen erstellt, sind auch andere Dachmateri-
alien zuldssig.

2 Auf Pult- und Schleppdéachern von Klein- und Anbauten sind auch an-
dere Bedachungsmaterialen zuldssig.

Art. 3 soll dafiir sorgen, dass
PV-Anlagen auch mit der
Vorschrift von Tonziegel
méglich bleiben.

Gemeinde

@ 9/24 Nutzungsplanung,

Steinmaur,

Gesamtrevision




Art. 11 Dachaufbauten, Dachfenster und Dacheinschnitte

Dachaufbauten als Giebellukarne oder Schleppgauben sind nur im ersten
Dachgeschoss zulassig.

Die Front und die seitlichen Wande der Dachaufbauten missen in Farbe
und Material mit den Ubrigen Fassaden lbereinstimmen oder in Holz
bzw. Kupferblech ausgefiihrt werden.

Fir Dachaufbauten ist dasselbe Bedachungsmaterial zu verwenden wie
flr das Hauptdach.

Die einzelnen Frontflachen von Dachaufbauten sind méglichst klein zu
halten. Die Summe aller Frontflaichen muss méglichst gering sein und
darf 1/8 der Dachflachenansicht Giber dem jeweiligen Gebdudeteil nicht
Uberschreiten.

Die Trauflinie des Hauptdaches darf durch Aufbauten nicht unterbrochen
werden. Kehrfirste sind zuldssig.

Die Zahl der Dachflachenfenster ist moglichst gering zu halten. Sie haben
sich in Material und Farbe in die Dachflache einzupassen. Die Glasflache
darf pro Fenster 0.60 m2 nicht Ubersteigen.

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Art. 12 Dachaufbauten, Dachfenster und Dacheinschnitte

1 Dachaufbauten als Giebellukarnen oder Schleppgauben sind nur im
ersten Dachgeschoss zuldssig. Die Gesamtbreite alle Aufbauten darf ma-
ximal 1/3 der betreffenden Fassadenldnge betragen.

2 Die Front und die seitlichen Wénde der Dachaufbauten miissen in
Farbe und Material auf das Dach, das Gebaude und die Umgebung abge-
stimmt sein. walden-thrigen-rassaden-thercinstimmen-aderintalzbzr
lmsferblechansgetihrtyerdens

3 Fur Dachaufbauten ist dasselbe Bedachungsmaterial zu verwenden wie
fir das Hauptdach.

4 Die einzelnen Frontflachen von Dachaufbauten sind moglichst klein zu
halten. Die Summe aller Frontflachen muss moglichst gering sein und
darf 1/8 der Dachflachenansicht tiber dem jeweiligen Gebdudeteil nicht
Uiberschreiten.

5 Die Trauflinie des Hauptdaches darf durch Aufbauten nicht unterbro-

chen werden. kehrfirste-sind-zuldssig:

6 Quergiebel sind zuldssig, wenn sich der First dem Hauptdach deutlich
unterordnet, die Dachneigung vom Hauptdach tibernommen wird und
die Proportionen gut sind.

7 Die Zahl der Dachflachenfenster ist moglichst gering zu halten. Sie ha-
ben sich in Material und Farbe harmenisek in die Dachflache einzupassen
und sollen hochrechteckig sein. Bie-Glasfliche-darf-pro-Fenster0-60-m2
nieht-Ubersteigen:

8 Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

In der Kernzone soll im Sinne
der Erhaltung der prégenden
Dachlandschaft die Breite
von Dachaufbauten wie bis-
her auf 1/3 der betreffenden
Fassadenlinge beschrénkt
werden. Das neue PBG ldsst
% der Fassadenlinge zu, dies
flihrt in der Kernzone aber
u.E. zu untypischen Ddéchern.
Ohnehin diirfte mehrheitlich
die 1/8 Regelung limitierend
sein. Neu wird von Quergie-
bel statt von Kreuzfirsten ge-
sprochen. Aus baurechtlicher
Definition sind diese gleich zu
setzen. Jedoch will man Firste
mit einem Kreuz méglichst
verhindern, da diese nicht
ortsiiblich sind. Einseitige
«Quergiebel» gibt es diverse
Beispiele in Steinmaur.

Neu sollen Dachfldchenfens-
ter nicht in der Glasfldche be-
schridnkt werden. Es hat sich
gezeigt, dass wenige, dafiir
aber gréssere Fenster sich
besser einordnen als unzdh-
lige kleine Fenster. Im besten
Fall wird unter Umstdnden
sogar auf Dachaufbauten
verzichtet, wenn gréssere
Dachfldchenfenster realisiert
werden diirfen.
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Art. 12 Fassaden, Balkone

Fur die Fassaden, Tiren und Tore sind Materialien und Farben zu ver-
wenden, die sich den herkdmmlichen anpassen.

Balkone und Lauben diirfen nicht iber die Vordacher hinausragen und
nur 1 m Gber die Giebelfassade auskragen.

Art. 13  Fassaden, Balkone

1 Fir die FassadenFirenundTore sind Materialien und Farben zu ver-
wenden, die sich den herkdmmlichen anpassen. Tiiren und Tore sind in
der Regel in Holz zu fertigen.

2 Fenster haben in der Regel die Form eines stehenden Rechteckes auf-
zuweisen. Fenster und Fensterldaden aus Kunststoff sind nicht zulassig.

3 Balkone und Lauben durfen nicht iber die Vordédcher hinausragen und
aAdr max. 1 m Uber die Giebelfassade auskragen.

Die Vorschrift wird hinsicht-
lich der Materialisierung er-
gdnzt. Es entspricht der ge-
lebten Praxis, dass Kunst-
stofffenster nicht zugelassen
wurden und stattdessen
Holz- oder Holzmetallfenster
verbauten werden mussten.

Art. 13 Fenster

Fenster haben die Form eines stehenden Rechteckes aufzuweisen. Bei
Schleppgauben sind auch liegende Rechtecke zuldssig. Zuoberst im Gie-
bel von Fassaden und Lukarnen sind bei guter Gestaltung auch andere
Formen gestattet.

Wo es dem Geb&udecharakter und der baulichen Umgebung entspricht
sind die Fenster mit Sprossen zu unterteilen und Fensterladen anzubrin-
gen.

Der Artikel wird gestrichen
und deren Inhalt zu Art. 13
Fassaden, Balkone hinzuge-
fligt.

Art. 14 Technische Anlagen

Es sind nur unauffallige, nicht reflektierende Sonnenkollektoren gestat-
tet.

Parabolspiegel sind farblich dem entsprechenden Hintergrund anzuglei-
chen.

chen:

Der Artikel ist tiberholt und
die Anforderungen an PV-An-
lagen werden libergeordnet
bereits definiert.

Art. 15 Reklameanlagen

Reklameanlagen sind gut zu gestalten, diirfen nicht stérend wirken und
haben sich gut in die Umgebung einzuordnen.

Sie durfen nur der Eigenwerbung dienen und sind im Erdgeschoss anzu-
bringen. Die Fliche darf pro Gebiudelinge bzw. Gebiudebreite 1 m?
nicht Gbersteigen. Bei mehreren Betrieben im gleichen Gebdude ist eine
zusammengesetzte Werbeflache anzustreben.

Leuchtreklamen sind von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr auszuschalten. Neue
Leuchtreklamen sind unzulassig.

Nicht gestattet sind sich bewegende oder reflektierende Reklameanla-
gen.

Art. 14

Reklameanlagen

1 Reklameanlagen sind gut zu gestalten, diirfen nicht stérend wirken und
haben sich gut in die Umgebung einzuordnen.

2 Sie dirfen nur der Eigenwerbung dienen und sind im Erdgeschoss an-
zubringen. Die Fliche darf pro Gebiudeldnge bzw. Gebiudebreite 1 m?
nicht Gbersteigen. Bei mehreren Betrieben im gleichen Gebaude ist eine
zusammengesetzte Werbeflache anzustreben.

3 Leuchtreklamen sind von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr auszuschalten. Neue
Leuchtreklamen sind unzulassig.

4 Nicht gestattet sind sich bewegende oder reflektierende Reklameanla-
gen.
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Fir die Bezeichnung und Beleuchtung von o6ffentlichen Gebduden und
Anlagen, fiir Gaststadtten und dhnliche 6ffentlich zugangliche Betriebe
sind unter Vorbehalt von Absatz 1 Abweichungen von den vorstehenden
Bestimmungen moglich.

5 Fur die Bezeichnung und Beleuchtung von o6ffentlichen Gebauden und
Anlagen, fur Gaststatten und dhnliche 6ffentlich zugéangliche Betriebe
sind unter Vorbehalt von Absatz 1 Abweichungen von den vorstehenden
Bestimmungen moglich.

2.2 Zentrumszone (Z)

Art. 16 Grundmasse

Es gelten folgende Grundmasse:

Vollgeschosse max. 3
anrechenbare Untergeschosse max. 1
anrechenbare Dachgeschosse max. 2
Gesamtlange unbeschrankt
Grundabstand allseitig mind. 3,5m
Gebaudehohe max. 13,5 m

Art. 15 Grundmasse

Es gelten folgende Grundmasse:

Vollgeschosse max. 3
anrechenbare Untergeschosse max. 1
anrechenbare Dachgeschosse max. 2
Gesamtldange unbeschrankt
Grundabstand allseitig mind. 3,5 m
traufseitige Fassadenhohe max. 13.0m
giebelseitige Fassadenhdhe max. 20. 0 m
Gebdudehbhe max—13;5-m

Gebdudehéhe wird durch
eine traufseitige Fassaden-
héhe ersetzt (IVHB). In der
Zentrumszone bleibt die bis-
herige Héhe unverdindert
(Korrektur von 50cm entsteht
durch neuen Messpunkt am
Dach).

Art. 17 Dachform und Neigungen

In der Zentrumszone sind Satteldacher zu erstellen. Andere Dachformen
sind nur zuldssig, wenn dadurch die Nachbarbauten und das Orts- und
Strassenbild nicht beeintrachtigt werden.

Art. 16 Dachform und Neigungen

In der Zentrumszone sind Satteldacher zu erstellen. Andere Dachformen
sind nur zuldssig, wenn dadurch die Nachbarbauten und das Orts- und
Strassenbild nicht beeintrachtigt werden.

2.3 Wohnzonen (W1, W2, W3), Wohn- und Gewerbezone (WG2)

Art. 17 Nutzweise

6 Die Zonen W1, W2 und W3 dienen der Wohnnutzung, nicht stérende
Betriebe sind zuldssig.

Es soll auf die Beschriinkung
der maximalen Gewerbefld-
che (1/3 in W und 2/3 WG)
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@ 13/24

7 Die Zone WG2 dient der Wohn- und Gewerbenutzung, es sind hochs-
tens massig storende Betriebe zuldssig. Werden in dem im Zonenplan
schraffiert bezeichneten Gebiet mindestens 30 % der anrechenbaren Ge-
schossflache dauernd gewerblich genutzt, erhoht sich die Ausnltzungszif-
fer der WG2 um 10 %.

verzichtet werden. Dies er-
scheint nicht mehr Zeitge-
mdiss und lberfliissig.

Art. 18 Grundmasse
Es gelten folgende Grundmasse:

Art. 18 Grundmasse
Es gelten folgende Grundmasse:

W1l W2 w3 = WG2 w1 W2 W3 WG2
Ausnitzung max. % 25 40 60 50
Vollgeschosse 1 2 3 2 Ausniitzung - max. % 25 40 60 50
anrechenbar Dachge- Baumassenziffer fir Hauptgebaude 1.5
max. 2 2 2 2 - :
schosse BMZ fiir Klein-/Anbauten 0.4
anrechenbare Unterge- Grinflachenziffer mind. 35 35 35
max. * 1 1 1 1
schosse Vollgeschosse 2 3 2
Gesamtlange max. m 25 30 40 30 anrechenbar Dachge-
max. 2 2 2
Grenzabstdnde schosse
kleiner Grundabstand mind. m 5 5 6 5 anrechenbare Unterge- max. * 1 " 1
grosser Grundabstand mind. m 8 8 10 8 schosse ’
Firsthohe max. m 5 6 7 6 Gebdudeldnge Gesamt-
. max. m 25 30 40 30
* Der Ausbau ist nur bis 50 % der Geschossfldche gestattet. g -
Grenzabstidnde ind
mind. m
kleiner Grundabstand . 5 5 6 5
mind. m
grosser Grundabstand 8 8 10
Fassadenhdhe
. max. m 7.50 i 7.60 | 10.90 | 7.60
traufseitig (Grundmass)
Fassadenhdhe
. . max. m 9.80 | 13.60 : 17.90 : 13.60
giebelseitig
Firsthohe e 5 6 7 6

a) Gebdudehdhe wird durch
eine traufseitige Fassaden-
héhe ersetzt (IVHB). In der
W1 ist ein Systemwechsel
zur BMZ vorgesehen.
Dadurch erhofft man sich
eine Entwicklung der Einfa-
milienhausquarteire unter
Wahrung deren Identitdt. In
W2, WG2 und W3 bleibt bis-
herige Héhe unveréindert
(Korrektur von 50cm ent-
steht durch neuen Mess-
punkt am Dach).

b) giebelseitige Fassaden-
héhe ist nétig, weil bisherige
Firsthéhe mit IVHB entfiillt.

Art. 19 Geschlossene Bauweise, Grenzbau

In den Zonen W1, W2, W3 und WG2 sind geschlossene Bauweise und
Grenzbau erlaubt, wenn die Gesamtlange die zuldssige Gebaudeldnge
nicht Gberschreitet.

Artikel wird gestrichen, da
dies bereits fiir alle Bauzo-
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Der Grenzbau erfordert jedoch die Zustimmung des Nachbars, ausser
wenn an ein bestehendes Grenzgebadude angebaut wird..

nen in Art. 24 der ergdnzen-
den Bauvorschriften gere-
gelt wird

Art. 20 Zulassung von Gewerbe

In den Wohnzonen sind nicht stérende Betriebe gestattet. Die gewerblich
genutzte Fldche darf pro Gebdude max. 1/3 der dem Wohnen und Arbei-
ten dienenden Gesamtnutzflache betragen.

In der Wohn- und Gewerbezone sind massig storende Betriebe gestattet.
Die gewerblich genutzte Flache darf pro Gebdude max. 2/3 der dem Woh-
nen und Arbeiten dienenden Gesamtnutzflache betragen.

Artikel wird gestrichen, der
Inhalt wird sinngemdss in
Art. 17 (Nutzweise) aufge-
nommen

Art. 21 Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind zu mind. 2/3 mit schleppgaubenartigen Dachern aus
gleichem Material wie das Hauptdach zu tGberdecken.

Art. 19 Dachgestaltung Dacheinschnitte

1 Dacheinschnitte sind zu mind. 2/3 mit schleppgaubenartigen Dachern
aus gleichem Material wie das Hauptdach zu Giberdecken.

2 In der im Zonenplan bezeichneten Bereich (Zone W1 Siinikon) sind auf
Hauptgebauden nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung zulassig.
Die Dachneigung ist auf die Altbauten der benachbarten Kernzone abzu-
stimmen. Zur Eindeckung sind Ziegel in herkdmmlicher Form und Farbe zu
verwenden. Dacheinschnitte sind nicht erlaubt.

Bei der letzten Vorlage, wird
in Stinikon eine Satteldach-
vorschrift erlassen.

Die Freie Dachgestaltung in
den librigen Gebieten, er-
laubt mit der Harmonisie-
rung eine bessere Ausnut-
zung der Dachgeschosse
(Dachaufbauten bis 1/2 statt
1/3 der Fassadenlénge,
Dachneigungen liber 45°
méglich)

Gemeinde

@ 14/24  Nutzungsplanung,

Steinmaur,

Gesamtrevision




2.4 Gewerbezone (G1 und G2)

Art. 20 Nutzweise

1 In den Gewerbezonen sind héchstens massig stérende Betriebe gestat-
tet. Handels- und Dienstleistungsgewerbe sind zulassig.

Die Regelung zu Gemein-
schaftsunterkiinfte ist ab-
schliessend im PBG geregelt
und bedarf keiner Prdzisie-
rung.

Art. 22 Grundmasse
Es gelten folgende Grundmasse:

Baumassenziffer max. m3/m? 4 6
Gesamtlange max. m 40 50
Gebdudehohe max. m 10 13,5
Grenzabstand

innerhalb der Zone mind. m 5 5

gegeniliber Nachbarzonen nach den Vorschriften der betref-

fenden Zone

Firsthéhe nach § 281 PBG max. m 4 4

Art. 21  Grundmasse
Es gelten folgende Grundmasse:

Baumassenziffer max. m3/m? 4 6
Gesamtldange max. m 40 50
Gebiudehbhe max—m 10 135
traufseitige Fassadenhohe max 10 13.5
giebelseitige Fassadenhohe max. m 14 17.5
Grenzabstand

innerhalb der Zone mind. m 5 5

gegeniiber Nachbarzonen nach den Vorschriften der betref-

fenden Zone

a) Die Anderungen der BMZ
haben voraussichtlich wenig
Auswirkungen auf Gewerbe-
bauten. Mit der neuen Rege-
lung kann tendenziell mehr
oberirdisches Bauvolumen als
Bisher erstellt werden (Win-
tergdrten, Witterungsberei-
che).

b) Die Héhen kénnen unver-
dndert ibernommen werden.
Eine Korrektur ist nicht nétig,
da in der Gewerbezone eine
leichte Erhéhung aufgrund
der Messweise durchaus an-
gebracht oder sogar ge-
wiinscht ist.

Art. 23 Nutzweise

In den Gewerbezonen sind hochstens massig stérende Betriebe gestat-
tet. Handels- und Dienstleistungsgewerbe sind zulassig.

Flr voribergehend angestellte Personen sind provisorische Gemein-
schaftsunterkiinfte zugelassen.

Art. 22 Nutzweise

1 Die Gewerbezonen dienen dem lokalen Gewerbe. Logistikbetriebe, Ein-
kaufszentren, Rechencenter etc. sind nicht zuldssig.

2 In den Gewerbezonen sind hochstens méssig storende Betriebe gestat-
tet. Handels- und Dienstleistungsgewerbe sind zulassig.

Die Gewerbezone soll be-
wusst dem lokalen Gewerbe
dienen. Gréssere Nutzungen,
die insbesondre keine Ar-
beitspldtze schaffen oder fiir
einen erheblichen Mehrver-
kehr sorgen kénnen werden
explizit verboten
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2.5 Zone fir 6ffentliche Bauten (OE)

Art. 24 Grundmasse

In der Zone Oe gelten die kantonalrechtlichen Massvorschriften. Gegen-
Uber privaten Nachbargrundstiicken sind die Grenz- und Gebaudeab-
stande der betreffenden angrenzenden Zone einzuhalten.

Art. 23  Grundmasse

1 In der Zone Oe gelten die kantonalrechtlichen Massvorschriften. Ge-
genliber privaten Nachbargrundstiicken sind die Grenz- und Gebdudeab-
stande der betreffenden angrenzenden Zone einzuhalten.

3 Empfindlichkeitsstufen

Art. 25 Empfindlichkeitsstufen

ordnung (LSV) folgende Empfindlichkeitsstufen (ES):

Zone

Kernzone (K)

Zentrumszone (Z)

Wohnzonen (W1, W2, W3)
Wohn- und Gewerbezone (WG2)
Gewerbezonen (G1, G2)

Zone fur offentliche Bauten (Oe)

Fir die Bauzonen gelten gestiitzt auf die Art. 43.1 und 44 Larmschutzver-

ES
]
1]
1]

]
1]

11/l (geméss Eintrag
im Zonenplan)

Die Empfindlichkeitsstufen der
jeweiligen Zone wird direkt bei
der Zonendiibersicht (Art. 1) er-
gdnzt.

Art. 26 Larmvorbelastung

(aufgehoben)
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Art. 27 LSV ausserhalb Bauzonen
(Aufgehoben)

4 Erganzende Bauvorschriften

Art. 28 Geschlossene Bauweise

Die geschlossene Bauweise ist bis zur maximal zuldssigen Gebdudeldnge
in allen Bauzonen gestattet.

Art. 24  Geschlossene Bauweise

1 Die geschlossene Bauweise ist bis zur maximal zuldssigen Gebdude
lange in allen Bauzonen gestattet.

2 Der Grenzbau erfordert die Zustimmung des Nachbars, ausser wenn an
ein bestehendes, mindestens gleichlanges Grenzgebdude angebaut wer-
den kann.

3 Die massgeblichen Fassadenlangen von benachbarten Hauptgebduden
werden zusammengerechnet, wenn der Gebaudeabstand 7 m unter-
schreitet. Klein- und Anbauten sind dabei nicht einzurechnen.

Abs. 2 wird vom bestehenden
Artikel in den Wohnzonen
libernommen und ldsst zu,
dass auch ohne (private) Re-
gelung vom gegenseitigen
Grenzbaurecht Gebrauch ge-
macht werden kann. Als Be-
schrdnkung gilt jedoch die
maximale Gebdudeldnge.
Abs. 3 ist nétig, da der Artikel
liber den Mehrlédngenzu-
schlag vollstdndig gestrichen
wird.

Art. 29 Grosser und kleiner Grundabstand

Der grosse Grundabstand gilt vor der Hauptwohnseite, in der Regel vor
der langeren, am meisten nach Sliden gerichteten Gebdudeseite. Der
kleine Grundabstand ist vor den Ubrigen Gebaudeseiten einzuhalten.

Art. 25 Grosser und kleiner Grundabstand

Der grosse Grundabstand gilt vor der Hauptwohnseite, in der Regel vor
der langeren, am meisten nach Siiden gerichteten Gebdudeseite. Der
kleine Grundabstand ist vor den (ibrigen Gebdudeseiten einzuhalten.

Art. 30 Mehrlangenzuschlag

In den Wohnzonen W1, W2 und W3 ist bei Fassaden von mehr als 16 m
Lange der Grundabstand um 1/5 der Mehrldnge zu erhéhen. Die fiir den
Mehrlangenzuschlag massgeblichen Fassadenlangen von benachbarten

Der Mehrléngenzuschlag
wird vollstdndig gestrichen.
Die daraus resultierenden
Mehrlédngen sogen fiir Ein-
schrdnkungen bei der Aus-
niitzung eines Grundstiickes

Gemeinde

@ 17/24  Nutzungsplanung,

Steinmaur,

Gesamtrevision




Hauptgebauden werden zusammengerechnet, wenn der Gebaudeab-
stand 7 m unterschreitet. Besondere Gebaude sind dabei nicht einzu-
rechnen.

und bringen in einem unter-
geordnetem Ausmass ein
Mehrwert.

Art. 31 Gebaudehdhe

Die Gebdudehohe bestimmt sich nach der Anzahl der Vollgeschosse oder
nach den in der Bau- und Zonenordnung angefiihrten Massen. Pro zulds-
siges Vollgeschoss ist mit einer Bruttogeschosshéhe von 3,3 m und zu-
satzlich 1,5 m fur die Erhebung des Erdgeschosses zu rechnen.

Die Gebdudehéhen, respek-

tive Fassadenhdhen werden

neu in den Grundmassen de-
finiert.

Art. 32 Strassenabstand bei fehlenden Baulinien

Fehlen Baulinien fiir 6ffentliche und private Strassen und Platze sowie fiir
offentliche Wege und erscheint eine Festsetzung nicht notig, so haben
oberirdische Gebdude einen Abstand von 6 m gegenlber Strassen und
Platzen und von 3,5 m gegeniiber Wegen einzuhalten, unterirdische Bau-
ten mindestens 3,0 m.

Art. 26  Strassenabstand bei fehlenden Baulinien

Fehlen Baulinien fir 6ffentliche und private Strassen und Platze sowie fiir
offentliche Wege und erscheint eine Festsetzung nicht notig, so haben
oberirdische Gebaude einen Abstand von 6 m gegentiber Strassen und
Platzen und von 3,5 m gegeniiber Wegen einzuhalten, unterirdische Bau-
ten mindestens 0.50 m. 3;0-m.

Der Strassenabstand fiir un-
terirdische Gebdude wird auf
ein Minimum reduziert, da
dieser «kRaum» nicht benétigt
wird.

Art. 33 Besondere Gebadude

Besondere Gebaude, die nicht fiir den dauernden Aufenthalt von Men-
schen bestimmt sind und deren grésste Hohe 4 m nicht Gbersteigt, dir-
fen bis zu einer Lange von 8 m ohne nachbarliche Zustimmung bis 1,75 m
an die Grenze gestellt werden. Fir die librigen besonderen Gebaude gilt
ein Grenzabstand von 3,5 m.

Ein Grenzbau bedarf der schriftlichen Zustimmung des Nachbarn. Die
Grundflache aller besonderen Gebaude darf auf einem Grundsttick 10 %
der Grundstiicksflache nicht Gbersteigen, die zuldssige Mindestflache be-
tragt jedoch 50 m2,

Art. 27  Klein- und Anbauten Besendere-Gebiude

1 Klein- und Anbauten Besendere-Gebaude, die nicht fiir den dauernden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind und deren grosste Hohe 4 m
nicht Gbersteigt, diirfen bis zu einer Lange von 8 m ohne nachbarliche Zu-
stimmung bis 1,75 m an die Grenze gestellt werden. Fir die Gbrigen
Klein- und Anbauten besenderen-Gebaude gilt ein Grenzabstand von 3,5

o 5oL,

Statt dem Begriff «Besondere
Gebdude» wird neu der Be-
griff «Klein- und Anbaute»
verwendet. Die Vorschrift be-
zliglich Grenzbau sowie die
Gréssenbeschridnkung pro
Grundstiick erachten wir als
liberfliissig.

Art. 34 Garagen und Abstellplatze

Die Zahl der Garagen- und Abstellpldtze bestimmt sich wie folgt:

Art. 28 Garagen und Abstellplitze

1 Die Zahl der Garagen- und Abstellpldtze bestimmt sich wie folgt:

Nutzungsart Bewohner oder Be- Besucher oder Kun- Nutzungsart Bewohner oder Be- Besucher oder Kun-
schaftigte den schaftigte den

Wohnen Wohnen

Wohnungen, Einfami- | Pro Wohnung: 20 % der Pflichtpark- Wohnungen, Einfami- | Pro Wohnung: 20 % der Pflichtpark-

lienhduser 1 PP/90 m2 mGF platze lienhduser 1 PP/80 90 m2 mGF platze

Verkaufsgeschafte Verkaufsgeschifte

Lebensmittel 1 PP/100 m2 mGF 1 PP/40 m? mGF @ Lebensmittel 1 PP/100 m2 mGF 1 PP/40 m? mGF ©@

a) Der Parkplatzbedarf wird
pro Wohnung auf 1PP/80 m?
angepasst, respektive erhéht.
Dadurch soll der stetig stei-
gende Bedarf und mangeln-
den Parkplétzen in Steinmaur
Rechnung getragen werden.
b) Die Auf- und Abrundung
soll neu definiert werden, da
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Nicht-Lebensmittel mind. 0,5 PP/AP 1 PP/100 m2 MGF @

Nicht-Lebensmittel mind. 0,5 PP/AP 1 PP/100 m2 MGF @

Gastbetriebe

Gastbetriebe

1 PP/40 Sitzplatze 1 PP/6 Sitzplatze
1 PP/10 Sitzplatze

1 PP/2 Zimmer

Restaurant, Café
Konferenzraume, Sale
Hotel

1 PP/7 Zimmer

1 PP/40 Sitzplatze 1 PP/6 Sitzplatze
1 PP/10 Sitzplatze

1 PP/2 Zimmer

Restaurant, Café
Konferenzraume, Séle
Hotel

1 PP/7 Zimmer

Dienstleistungen,
Gewerbe, Industrie

Dienstleistungen,
Gewerbe, Industrie

1 PP/80 m? mGF
mind. 0,5 PP/AP
1 PP/150 m? mGF
mind. 0,5 PP/AP

1 PP/50 m2 mGF ®

1 PP/100 m2 mGF ©

1 PP/300 m2 mGF @
nach SN 640601a der
VSS

publikumsintensive
publikumsorientierte
nicht publikumsorien-
tierte industrielle Fab-
rikation, Lager

1 PP/80 m? mGF
mind. 0,5 PP/AP
1 PP/150 m? mGF
mind. 0,5 PP/AP

1 PP/50 m2 mGF @

1 PP/100 m2 mGF ©

1 PP/300 m2 mGF @
nach-SN-640601a-der
VSS

publikumsintensive
publikumsorientierte
nicht publikumsorien-
tierte industrielle Fab-
rikation, Lager

Andere Nutzungen

Andere Nutzungen

Andere Nutzungen nach SN 640601a der | nach SN 640601a der

Andere Nutzungen nach SN 640 281 |nach SN 640 281 664a

mGF massgebende Geschossflache, das heisst alle dem Woh-
nen, Arbeiten oder sonst dem dauernden Aufenthalt dienenden Fla-
chen oder hierfiir verwendbare Raume, unter Einschluss der dazuge-
horigen Erschliessungsflichen und  Sanitdrrdume  samt  inneren
Trennwanden

PP Personenwagen-Abstellplatz (Parkplatz)

Die Abstellplatze missen auf dem Baugrundstiick oder in nitzlicher Ent-
fernung davon liegen. Mindestens die Halfte davon sind als Einstellplatze
zu gestalten. Die Besucherparkplatze sind als solche zu bezeichnen.

In Sonderfillen entscheidet der Gemeinderat.

VSS VSS 6044 der VSS der VSS
Bruchteile sind aufzurunden Bruchteile unter der Halfte werden abgerundet und ab der Halfte auf-
(1] Guterumschlag separat gerundet.sind-aufzurunden
(2] z.B. Schalterbetriebe (Anteile von Banken, Poststellen usw.) o Glterumschlag separat
(3] z.B. Praxen, Coiffeur, Reisebiiro, unbekannte Nutzung (2] z.B. Schalterbetriebe (Anteile von Banken, Poststellen usw.)
(4) z.B. reine Bliroflache (3] z.B. Praxen, Coiffeur, Reisebiro, unbekannte Nutzung
AP Arbeitsplatz (4] z.B. reine Biroflache

AP Arbeitsplatz

mGF  massgebende Geschossflache, das heisst alle dem Woh-
nen, Arbeiten oder sonst dem dauernden Aufenthalt dienenden Fla-
chen oder hierfur verwendbare Rdume, unter Einschluss der dazuge-
hérigen Erschliessungsflichen und  Sanitdrrdume  samt inneren
Trennwanden

PP Personenwagen-Abstellplatz (Parkplatz)

2 Die Abstellplatze missen auf dem Baugrundstiick oder in nitzlicher

Entfernung davon liegen. Mindestens die Halfte davon sind als Einstell-
platze zu gestalten. Die Besucherparkplatze sind als solche zu bezeich-

nen.

3 8 £ . 5 . .

aufgrund der konsequenten
Aufrundung von Bruchteilen
im Vollzug éfters unbefriedi-
genden Situationen festge-
stellt wurden.

c) Abs. 3 wird gestrichen, da
Ausnahmeregelungen im
neuen Artikel 30 (Besondere
Verhdltnisse) aufgenommen
und prdézisiert werden.

Art. 29 Reduktion

1 In Gebieten mit guter Erschliessung durch 6ffentliche Verkehrsmittel
kann die Anzahl Parkplatze fiir Bewohner, Beschaftigte, Besucher und

Es soll die Méglichkeit einer
Reduktion bei entsprechen-
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Kunden im Sinne der Wegleitung zur Regelung des Parkplatz-Bedarfs in
kommunalen Erlassen der Baudirektion Kanton Ziirich je nach OV-Giite-
klasse gegentiber dem Normbedarf reduziert werden.

2 Reduktionen sind wie folgt maoglich:
° OV-Giiteklasse A-C bis max. 70% des Normbedarfs
° OV-Giteklasse D bis max. 85% des Normbedarfs

der OV-Giiteklasse geschaf-
fen werden. Dadurch kénnen
Bauherren bei einer guten
OV-Anbindung den Normbe-
darf reduzieren. Es handelt
sich dabei um eine «kann»
und keine «muss» Vorschrift.

Art. 30 Besondere Verhaltnisse

1 Sind aufgrund von besonderen Gegebenheiten im konkreten Einzelfall
mehr Motorfahrzeuge zu erwarten oder kann schlissig nachgewiesen
werden, dass weniger Abstellplatze erforderlich sind, so konnen Abwei-
chungen gegeniber der Berechnungsweise von Art. 28 und 29 bewilligt
werden.

Die Vorschrift soll Ausnah-
men méglich machen, wenn
diese begriindet sind.

Art. 35 Kinderwagen, zweiradrige Fahrzeuge, Rollstiihle

Bei Mehrfamilienhdusern sind in der Ndhe des Hauseinganges genligend
grosse, gedeckte, gut zugangliche Abstellflachen fir Kinderwagen und
zweirddrige Fahrzeuge bereitzustellen. Die Anzahl der Veloabstellplatze
richtet sich nach den kantonalen Richtlinien.

Der Zugang bis zum Haupteingang ist rollstuhlgdngig zu gestalten. Aus-
nahmen sind bewilligungspflichtig.

Art. 31 Kinderwagen, zweiradrige Fahrzeuge, Rollstiihle

1 Bei Mehrfamilienhdusern sind in der Ndhe des Hauseinganges gen-
gend grosse, gedeckte, gut zugangliche Abstellflachen fiir Kinderwagen
und zweiradrige Fahrzeuge bereitzustellen. Die Anzahl der Veloabstell-
platze richtet sich nach den kantonalen Richtlinien.

Die hindernisfreien Zugénge
werden nach der Norm SIA
500, Hindernisfreie Bauten
definiert. Eine zusdtzliche Re-
gelung in der Bauordnung ist
liberfliissig.

Art. 36 Spiel- und Ruheflache

Bei der Erstellung von Mehrfamilienhausern sind verkehrssichere Flachen
von mind. 15 % der Grundsticksflache als Kinderspielplatze, Freizeit- und
Pflanzgarten oder, wo nach der Zweckbestimmung der Gebaude ein Be-
darf besteht, als Ruheflachen auszugestalten.

Art. 32 Spiel- und Ruheflache

Bei der Erstellung von Mehrfamilienhausern sind verkehrssichere Flachen
von mind. 15 % der Grundstticksflache als Kinderspielplatze, Freizeit- und
Pflanzgarten oder, wo nach der Zweckbestimmung der Gebaude ein Be-
darf besteht, als Ruheflachen auszugestalten.

Art. 37 Container und Entsorgungsplatze

Die Erstellung von Container- und Entsorgungsplatzen bestimmt sich
nach § 249 PBG und nach der kommunalen Abfallverordnung.

Art. 33 Container und Entsorgungsplatze

Die Erstellung von Container- und Entsorgungsplatzen bestimmt sich
nach § 249 PBG und nach der kommunalen Abfallverordnung.

Art. 38 Aufschittungen Stliitzmauern

Schittungen (bezogen auf das gewachsene Terrain) durfen die Hohe von
1,20 m nicht Gbersteigen (Stlitzmauern max. 1,0 m). Die Anb6schung hat
2:3 zu erfolgen (HGhe zu Lange).

Der Artikel wird gestrichen
und deren Inhalt auf die
nachkommenden, neuen Arti-
kel verlagert.
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Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn kdnnen diese Masse bis zu
1,5 m Uber dem gewachsenen Terrain erhoht werden. Diese Erleichterun-
gen gelten nicht gegeniber Strassen, Wegen und Platzen.

Art. 39 Freilegung Untergeschoss

Mit Ausnahme der Kernzone dirfen anrechenbare Untergeschosse bis
max. 50 % ihrer Fassadenflache freigelegt werden.

1 Anrechenbare Untergeschosse missen mehrheitlich unter dem mass-
gebenden Terrain liegen und diirfen zu Wohn- und Arbeitsraumen ausge-
baut werden, soweit sich eine genligende Belichtung Giber dem massge-
benden Terrain ergibt.

2 Abgrabungen und Aufschiittungen untergeordneter Natur sind zul3s-
sig, sofern sie sich gut dem natdrlichen Terrain und an angrenzenden Par-
zellen anpassen. Ausgenommen sind Kellerabgange, Hauszugange und
Garageneinfahrten.

Die Freilegung des Unterge-
schosses bis max. 50 % der
Fassadenfldche kann zu grés-
seren Abgrabungen fiihren
die unerwiinscht sind. Zu-
kiinftig sollen Wohnrdume in
Untergeschossen entstehen,
sofern diese natiirlich belich-
tet werden kénnen.

Die Vorschriften zu Aufschiit-
tungen werden neu unter
Aufschiittungen und Abgra-
bungen definiert. Die Vor-
schrift soll sich mehr daran
orientieren, dass sich die Ter-
rainverdnderungen gut an
die Umgebung anpassen sol-
len. Auf konkrete Massvor-
schriften soll verzichtet wer-
den.

Art. 35 Stiitzmauern und Einfriedungen

1 Stutzmauern und geschlossene Einfriedungen diirfen im Strassenbauli-
nienbereich, Strassenabstand oder Wegabstand maximal 1.80 m hoch
sein. Hohere Stitzmauern oder geschlossen Einfriedungen sind vertikal
so zu gliedern, dass sie eine Ebene, die unter 45° an die Oberkante der
Stitzmauer ansetzt, nicht durchstossen.

2 Vorbehalten bleiben erh6hte gestalterische Anforderungen in der
Kernzone

Die Praxis hat gezeigt, dass
immer mehr geschlossene
Einfriedungen erstellt wer-
den. Es bediirfte jeweils viel
Diskussionen um unverhdilt-
nismdssig hohe Einfriedun-
gen zu verhindern. Mit einer
klaren Vorschrift kénnen zu-
kiinftige Diskussionen um-
gangen werden. Die Festle-
gung entspricht in etwa der
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Praxis die in den letzten Jah-
ren angewendet wurde.
Wortlaut aus kantonalen

1 Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen entstehen, Vorgaben ibernommen

wird keine Mehrwertabgabe im Sinne von § 19 des Mehrwertausgleichs-
gesetzes (MAG) erhoben..

Art. 36 Mehrwertausgleich
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5 Schlussbestimmungen

Art. 40 Inkrafttreten

Diese Bau- und Zonenordnung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Be-
kanntmachung der regierungsratlichen Genehmigung in Kraft.

Art. 37  Inkrafttreten

Diese Bau- und Zonenordnung tritt am Tage rach der offentlichen Be-

kanntmachung der regierungsritlichen Rechtskraft der Genehmigung
durch die Baudirektion in Kraft.

Art. 41 Festsetzung

Diese Bau- und Zonenordnung wurde von der Gemeindeversammlung
am 1. Dezember 1997 festgesetzt.

Art. 38 Festsetzung

Diese Bau- und Zonenordnung wurde von der Gemeindeversammlung
am xx.xx.202x +—Bezember1997 festgesetzt.

Namens der Politischen Gemeinde Steinmaur:

Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber

Arthur Schwarz Stefan Klausler

Der Regierungsrat des Kantons Ziirich hat die Bau- und Zonenordnung
mit Beschluss Nr. 817 am 8. April 1998 genehmigt. Die 6ffentliche Be-
kanntmachung erfolgte am 8. Mai 1998.

Namens der Politischen Gemeinde Steinmaur:

Der Gemeindeprasident Die Gemeindeschreiberin

Andreas Schellenberg Edith Lee

Von der-Baudirektion BerRegierungsrat-deskantonsZirich-hatdie Bau-
und-Zonenerdaung-mit Beschluss Nr. 817 am 8-Ap+i-1998 genehmigt.
Die offentliche Bekanntmachung der Rechtskraft erfolgte am 8—Mai
1008
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